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1. INTRODUZIONE 
 
Pubbl icato in Gazzetta Uff icia le i l  23/06/2010  i l  Decreto Legge n. 40  introduce, t ra al t r i 
provvediment i  di  natura f iscale e sempl if icazioni per le prat iche edi l iz ie, un fondo a 
sostegno d i intervent i  e prodott i  che abbiano come obiett ivo l ’eff icienza energet ica (art .4).  
I l  Ministero del lo svi luppo economico prevede un f inanziamento pari  a 300 mil ioni  di  euro, 
di cui  60 mil ioni  d i  euro per l ’acquisto di immobil i  ad al ta eff icienza energet ica.  
Con decret i  successivi   del  Ministero del lo Svi luppo Economico, potrebbero disporsi   
anche variazioni compensat ive dei  l imit i  in relazione al le disponibi l i tà del le r isorse.  
I l  decreto entra uff ic ia lmente in v igore i l  g iorno stesso del la pubbl icaz ione in gazzetta 
Uff icia le.  
 
I l  6/04/2010  v iene pubbl icato i l  Decreto Ministeriale 26 marzo 2010  che definisce le 
modal i tà e i  requisit i  necessari  per poter accedere a ta l i  contr ibut i .  Anche questo decreto 
entra in vigore i l  g iorno del la sua pubbl icazione in Gazzetta Uff icia le.  
 

2. SINTESI DM 26 MARZO 2010 

INCENTIVO (DM 26 / 03 / 2010 ,  A r t .  2  comma  1-s )  

Inizio incentivi  15 aprile  2010. 
I  contr ibut i  r iguardano:  
- se EPi<0,7 EPi l imite :   83,00 euro al  m2  d i  superf icie ut i le (mass imo 5000 euro)  

- se EPi<0,5 EPi l imite :   116,00 euro al  m2  d i  superf ic ie ut i le (mass imo 7000 euro)  

Laddove con EPi si  in tende i l  fabbisogno di energia primaria calcolato come prev isto nel  
DLgs 192/2005 e s.m., e per EPi limite  si  intende quel lo previsto dal  gennaio 2010  
r iportato nel l ’a l legato C, tab. 1-3 del  suddet to DLgs 192/2005 e s.m. 
I l  r ispetto del  requisito va cert i f icato da un soggetto accreditato .  
MODALITÀ  
Per l 'acquisto d i immobil i  non viene prat icata la r iduzione di prezzo. La prenotazione sarà 
a cura del  costrut tore/venditore; i l  contributo sarà riconosciuto direttamente 
al l 'acquirente.  
EDIFICI AMMESSI  
Immobil i  d i  nuova costruzione acquistat i  come prima abitazione  del la famigl ia.  
Le operazioni  di  vendi ta devono essere st ipulate dal 6 apri le 2010 al 31 dicembre 2010 .  
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REGOLE PER ACCEDERE ALLA DETRAZIONE (DM 26 / 03 / 2010 ,  A r t .  3 )  

I l  venditore con prel iminare d i compravendita st ipulato dopo i l  6 apri le 2010 deve:  
a ) acquisire l ’attestato di certi f icazione energetica r i lasciato da soggetto 

accreditato,( le spese per l ’at testato non sono ammesse nel la r ichiesta di  
contr ibuto); l ’at testato di  cert i f icazione energet ica va al legato al l ’at to di  
compravendita;  

b )  registrarsi  per i  contr ibut i  t ramite i l  Ca l l-Center di Poste I ta l iane  numero 
800556670 o da l  17 maggio 2010 tramite i l  si to internet  
http:// incent ivi .svi luppoeconomico.gov.i t ;   

c )  a part ire dal  15 apri le 2010  prenotare il  contr ibuto  f ino al  16 maggio 2010 
tramite cal l-center, dal  17 maggio 2010 tramite i l  portale; la prenotazione va 
effet tuata ent ro 20 giorni dal la st ipula del  contrat to defini t ivo di compravendita.   

 

Entro 45 giorni  dal la st ipula,  l ’acquirente trasmette al  soggetto predisposto  a l la r icezione 
di prenotazione  e del la erogazione del  contr ibuto, copia autent ica del l ’at to munita degl i 
estremi del la registraz ione.  

Venditore: documenti  per registrarsi  
Per registrarsi occorre fornire:  
- Codice f iscale 
- Codice REA e prov incia  
- CAP e local i tà del la sede del l 'eserciz io 
Al termine del la registrazione verrà fornito i l  Codice Identif icativo  del  venditore  da 
ut i l izzare per le prenotazioni .  

Venditore: documenti  per prenotare i contributi  
Per prenotare i  contr ibut i  occorre forni re:  

-  settore di appartenenza del  prodotto  

-  t ipologia di prodotto (percentuale di migl ioramento del l ’ef f icienza energet ica 
r ispetto a i  l imit i  d i  legge)  

-  superf icie ut i le  sul la quale viene calcolato i l  contr ibuto  

-  estremi del l 'acquirente (codice f iscale e dat i  bancari)  

-  prezzo base (al  lordo di IVA) 
In caso di esito posit ivo del  control lo sul la disponibi li tà  d i  fondi per i l  settore di 
appartenenza del  prodotto e ver i f icato che l 'acquirente non abbia già usufruito  del  
contr ibuto per la  t ipologia di prodotto acquistata, sarà data conferma al 
venditore/costruttore del la prenotazione e verranno fornit i :  l ' importo  del  contr ibuto, i l  
costo del le spese d i gest ione, i l  codice identi ficativo  del la prenotazione .  
A cura dell’acquirente 
Entro 45 giorni  dal  momento del la st ipula del  contrat to def ini t ivo di compravendita deve 
inviare al  soggetto predisposto:  
-  r ichiesta di r imborso contenente la r icevuta di registrazione e l 'autodichiarazione 

f irmata in formato Check l ist  dei document i  a l legat i ,  (compilabi le e scaricabi le dal  
portale)   

-  copia documento ident i tà del l 'acquirente  
-  codice f iscale del l 'acquirente  
-  dat i  bancari  del l 'acquirente  
-  copia del  contrat to defin i t ivo di compravendita che dovrà r iportare l ' ind icazione 

del l ' incent ivo 
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SOGGETTO PREDISPOSTO (DM 26 / 03 / 2010 ,  A r t .  4 )  
Poste I tal iane :  
- www.poste. i t  
- dal  17 maggio 2010 è att ivo i l  portale: ht tp:// incent iv i2010.svi luppoeconomico.gov. i t   
- Cal l  center: per reg istrarsi 800 556 670 ,  per informazioni 800 123 450  da rete f issa  
(gratuito) - 199 123 450  da rete mobile ( i l  costo del la chiamata dipende dal l 'operatore 
telefonico ut i l izzato) 

3. INDICATORE DI PRESTAZIONE ENERGETICA 

I  requisit i  necessari  per r ichiedere i l  contr ibuto fanno r i fer imento al  valore di fabbisogno 
di energia pr imaria EPi. Tale parametro deve essere calcolato in conformità con le norme 
di r i fer imento uff icia lmente in vigore: le UNI TS 11300. 

Tale indicatore deve essere confrontato con i  valori  l imite previst i  dal  DLgs 192/2005 e 
s.m. r iportat i  nel la tabel la di seguito.  
 

TABELLA 1.3 EP i  l imite dal 1 gennaio 2010 (valori  in  kWh/m² anno) – L imit i  di  legge  
 Zona cl imatica 
 A B C D E F 

 
<600  
GG 

601 
GG 

900 
GG 

901 
GG 

1400 
GG 

1401 
GG 

2100 
GG 

2101 
GG 

3000 
GG 

>3000 
GG 

 

≤0.2 
 

8.5 8.5 12.8 12.8 21.3 21.3 34 34 46.8 46.8 
 

≥0.9 
 

36 36 48 48 68 68 88 88 116 116 

 

4. SOGGETTI CERTIFICATORI 
 
In assenza del terzo decreto di attuazione del DLgs 192/05  che defin isca i  requisit i  
professional i  e  i  cr i ter i  di  accreditamento per assicurare la qual i f icazione e indipendenza 
degl i  espert i  o degl i  organismi a cui af f idare la cert i f icaz ione energet ica degl i  edi f ici  e  
l ’ ispezione degl i  impiant i  si  r i t iene che, laddove non ci  s iano specif iche regional i ,  debba 
essere appl icata la normativa nazionale,  in part icolare i l  comma 6 del l ’art .  18 del  DLgs n.  
115  del  30 maggio 2008. Nel le Regioni  che hanno un loro Elenco di cert i f icatori  
accreditat i  si  dovrà fare r i fer imento a quest i  professionist i .  
 
Si definisce  tecnico abil itato alla cert i ficazione energetica  un tecnico operante sia in 
veste di dipendente di  ent i  ed organismi pubbl ici  o di società di serv iz i  pubbl iche o private 
(comprese le società  di ingegneria) che d i professionista l ibero od associato, iscri t to ai  
relat iv i  ordin i e col legi professional i ,  ed abi l i tato al l 'eserciz io del la professione relat iva 
al la progettazione d i  edif ici  ed impiant i ,  asservit i  agl i  edi f ici  stessi,  nel l 'ambito del le 
competenze ad esso attr ibuite dal la leg islazione vigente.  I l  tecnico abi l i tato opera quindi 
a l l ' interno del le  propr ie competenze. Ove i l  tecnico non sia competente nei campi sopra 
citat i  (o nel  caso che alcuni di  essi esul ino dal  propr io ambito di competenza), egl i  deve 
operare in col laborazione con al t ro tecnico abi l i tato in modo che i l  gruppo cost i tui to copra 
tut t i  g l i  ambit i  professional i  su cui è r ichiesta la competenza.  
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Ai sol i  f ini  del la cert i f icazione energet ica, sono tecnic i abi l i tat i  anche i  soggett i  in  
possesso di t i tol i  d i  studio tecnico scient i f ici ,  ind ividuat i  in ambito terr i tor ia le da regioni e 
province autonome, e abi l i tat i  dal le predette amminist razioni a seguito di specif ici  corsi di  
formazione per la cert i f icazione energet ica degl i  edif ici  con superamento di esami f ina l i .  I  
predett i  corsi ed esami sono svolt i  d iret tamente da regioni e province autonome o 
autor izzat i  dal le stesse amministraz ioni”.  
Ai f ini  di  assicurare l ’ indipendenza ed imparzial i tà di giudiz io i  tecnici abi l i tat i  a l l ’at to del la 
sottoscr iz ione del l ’at testato di cert i f icaz ione energet ica dichiarano: 
a) nel  caso di  cert i f icazione d i edi f ic i  di  nuova costruzione, l 'assenza di confl i t to di 
interessi ,  t ra l 'a l t ro espressa attraverso i l  non coinvolgimento diret to o indiret to nel  
processo di progettaz ione e real izzazione del l 'ed if ic io da cert i f icare o con i  produttori  dei 
materia l i  e dei  component i  in esso incorporat i ,  nonché r ispetto ai  vantaggi che possano 
derivarne al  r ichiedente;  
b) nel  caso d i cert i f icazione di edif ici  esistent i ,  l 'assenza d i conf l i t to di interessi,  ovvero 
di non coinvolgimento diret to o ind iret to con i  produttor i  dei  materia l i  e dei  component i  in 
esso incorporat i ,  nonché r ispetto ai  vantaggi che possano der ivarne al  r ichiedente".  
 

5. LA VOCE ANIT 

All ’ interno d i un provvedimento nato per “.. i l  sostegno del la domanda f inal izzata ad 
obiet t iv i  di  eff icienza energet ica, ecocompatibi l i tà e di migl ioramento del la s icurezza sul  
lavoro”, purt roppo dobbiamo sottol ineare la diff ici le appl icaz ione di a lcuni requisit i  
fondamental i :  l ’at testato di cert i f icaz ione energet ica per pr imo. 

IL DM 26 marzo 2010 presuppone che vengano ut i l izzate le Linee Guida Nazional i  per la 
cert i f icazione energet ica in tut te le Regioni ,  non essendoci  nessun r i fer imento al le del ibere 
local i .  Le Regioni che hanno recepito la Diret t iva Europea in maniera autonoma hanno 
procedure,  parametr i  di  classif icaz ione e indicator i  di f ferent i ,  che spesso non permettono 
un confronto di classi energet iche. Edif ici  con pari  fabbisogno di energia primaria 
possono r icadere in classi dif ferent i  in funzione del la t ipolog ia di classif icazione. Non 
bisogna farsi sviare dal le indicazioni che r iportano un contr ibuto di 83 euro al  m2 per 
edif ic i  in classe B e d i 116 euro al  m2 per edif ic i  in classe A, questo è un errore formale: 
è fondamentale r icordarsi di parlare sempre di EPi e non di classi  energetiche .  

L’at testato di cert i f icazione energet ica, obbl igatorio per le prat iche, dovrebbe comunque 
essere quel lo uff icia le nel la regione d i r i fer imento ed eseguito da un cert i f icatore 
accreditato laddove esiste un Elenco reg ionale oppure un tecnico abi l i tato così  come 
defini to dal  DLgs n.115. 

I l  problema maggiore potrebbe r iguardare le tempist iche: siccome “.. la concessione del  
contr ibuto al l ’acquirente è subordinata al la sussistenza del l ’at testato di cert i f icaz ione 
energet ica sul la base del le procedure f issate dal  decreto legislat ivo 192 e s.m., r i lasciato 
da un soggetto accreditato. .”, r isul ta ind ispensabi le possedere ta le documento al l ’at to 
del la prenotazione del  contr ibuto da parte del  venditore, quindi prima del la st ipula del  
contrat to f inale di compravendita.  Spesso la vendita di  edif ici  nuovi v iene effet tuata sul la 
carta: i l  venditore, a seguito di un anal isi  energet ica prel iminare, può prospet tare 
al l ’acquirente la possibi l i tà del  contr ibuto, deve registrarsi sul  s i to e 20 giorni pr ima del  
contrat to defini t ivo di compravendita , deve premunirsi  del l ’at testato di cert i f icazione 
energet ica defini t ivo per poi passare al la r ichiesta di contr ibuto.  


